LETCOMPLEMENTAR N° 1206/2019.

Institui projeto especifico de expansio urbana do
Municipio, regulamenta o parcelamento, uso e
ocupagdo do solo urbano, define diretrizes para a
politica de mobilidade urbana do Municipio e altera a
l.ei Complementar n. 1.082, de 29 de outubro de
2012, que institui o Plano Diretor do Municipio de
Baldim ¢ da outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Baldim faz saber que a Camara de Vereadores. em nome do
povo, aprova e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO I g i g
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES N—

Art. 1° — Esta lei complementan institui o projeto ezspecnf" 1c0 cfe expmﬁoﬁ 0
Municipio de Baldim. em conformidade com o art. 42-B da Lei Federal 10.257. de |
,uﬂm de 2001, Estatulo da Cidade. lq,l,}lﬁri]l]ﬁ{ltfi 9p ‘ upagio
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' influéncia, com vistas a corregiio de distorgdes do crescimento urbano e de seus efeitos
' negativos sobre o meio ambiente:
) 111 - ordenagdo ¢ controle do uso do solo. de forma a evitar:
) a) utilizagdo inadequada dos imoveis urbanos:
| b) proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;
¢) parcelamento do solo. edificagdo ou uso excessivos ou inadequados em relagdo a
infraestrutura urbana;
d) instalagho de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego. sem a previsdo da infracstrutura correspondente;
¢) retengdo especulativa de imovel urbano, que resulte em sua subutilizagdo ou néo
utilizagdo:
' h) exposicio da populagiio a riscos de desastres naturais;
‘ IV - integragio ¢ complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista 0 desenvolvimento sociocconomico do Municipio e do territorio sob sua érea de
» influéncia;
V - justa distribuigao dos beneficios ¢ 6nus decorrentes do processo de urbanizagao;
VI - recuperagfio dos investimentos do Poder Publico que tenha resultado em
valorizagdo de imoveis urbanos:
VII - protegdo, preservagdo ¢ recuperagdo do melo ambiente natuyal e constmido, do
patnmomo cultural |'llSt01'lCO aIIISLlCO palsaglsuce ea ""ueoléglco,” )
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recuperagio das mais-valias urbanisticas, pelo Poder Publico. decorrentes da Operagado

Urbana.,

TiTuLon
DAS AREAS DE RESTRICAO

Art.5° — A delimitagdo dos trechos com restrigdes a urbanizagio e dos trechos sujeitos
a controle especial em fungdo de ameaga de desastres naturais estd representada no
Anexo VII desta lei complementar,

CAPITULO | | |
DAS AREAS DE RESTRICAO A URBANIZAGAO EM FUNCAO DE AMEACA
DI DESASTRES NATURAIS

A6 — As dreas com restricio d ocupagio sdo aquelas suscetiveis a ocorréncia de
deslizamentos de grande impacto, inundagdes bruscas, contaminagéo do solo e das aguas
e devem receber tratamento especial. priorizando a manutengdo de seu estado natural, em
conformidade com as seguintes diretrizes:

I - redugdo dos riscos de desastres naturais;

I - promogdo da recuperagdo da cobertura vegetal, punmpalmentﬁ as referentes as
matas ciliares e espécies protegidas da flora regional; phos. Bogapamelene NS

I1I - promogdo da recuperagdo das dreas afetadas por desastres;

IV - garantia da qualidade da agua para o abastecmento

V - estimulo ao ordenamento da ocupagdo do
conservagdo e a prote¢do da vegetagdo nativa, ;

VI - combate a ocupagiio de dreas ambientalmente vt
pmmm;ﬁo da re@loca@ﬁp da populaqm te S




propriedades localizadas em regides demarcadas como de restrigéo a ocupagio em fungdo
de ameaga de desastres naturais. nos termos das seguintes diretrizes:

I - doagdo de mudas de especies nativas ¢ [rutiferas para reflorestamento de areas de
preservagdo permancente;

II - apoio & construgdo de cercas para protegiio de mananciais, principalmente as
nascentes, por meio de concessio de subvengdes econdmicas aos produtores rurais;

[l - apoio & exccugho de outras praticas conservacionistas, visando ao manejo
integrado dos recursos naturais na “micro bacia”,

Pardgrafo Unico — Os terrenos inteira ou parcialmente inseridos em areas de restrigio
a ocupacdo somente poderdio passar por processo de parcelamento do solo para fins
urbanos, seja por desmembramento, scja por lotcamento, se apresentado Estudo
Geologico e Geotéenico, acompanhado de registro de responsabilidade técnica, que
demonstre que o parcelamento ¢ a cdificagdo da area parcelada ndo contribuirdo para a
geragdo de situagdes de risco.

CAPITULO I
DAS AREAS DE CONTROLE ESPECIAL EM FUNCAO DE AMEACA DE
DESASTRES NATURAIS

Art.8° — As dreas definidas como de controle especial sdo aquelas que possuem
potencial paraocorréncia de desastres naturais, como deslizamentos, alagamcntas ou
contaminagdo do solo e das dguas, caso ndo recebam ocupac;ﬁo urbana com infr raes
adequada e controle rigoroso de uso ¢ ocupagdo.

§ 1° — As areas previstas no capui deste artlgodevem receber t
priorizada a ocupagdo em equilibrio com as éreas naturais, nmmz I
segumnesdu'etuZCS' :

1 - preservagdo das dreas com cobertura -
ciliares e espécies prmcgldas da ﬂona reglonal a




§ 2°-Nio serdo admitidos novos lotes urbanos, ainda que parcialmente, sobre areas de
preservagdo permancnte, localizadas nos limites das dreas definidas como de controle
especial.

§ 3°- As arcas de preservagio permanente. nas regides delimitadas como de controle
especial, ndo poderdo confrontar-se com lotes urbanos, devendo ser separadas por uma
via publica.

§ 4°% Podera ser realizada Operagio Urbana ou Regularizagdo Fundiaria para
aprimoramento de infraestrutura basica. acesso, instituigdo de areas ptiblicas e remogéo
de lotes urbanos inteiramente contidos nas dreas de preservagio permanente.

§ 5° Nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos, deverdo ser projetados
¢ executados, as custas do empreendedor, a infraestrutura basica € os equipamentos
publicos que promovam melhoria da drenagem superficial, tratamento do esgotamento
sanitario e contengao de encostas de declividade superiores a 30% (trinta por cento).

§ 6° — Os projetos de loteamento do solo ¢ os projetos urbanisticos deverdo garantir
condigao sustentavel de descarpa pluvial ¢ estabilidade de encostas de suas 4reas por
meio da implantagdo de estruturas de retengdo e detengdo das dguas pluviais e suas
infiltragdes, conforme estudo especifico.




desde que o proponente demonstre a existéneia de empreendimento que ji utilize a
tecnologia proposta, com plena funcionalidade, eficiéneia comprovada, em operagdo
regular ¢ com dimensdes ou capacidade, conforme o caso, de, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) daquela prevista no projeto proposto.

Art.10 - O sistema de sancamento. abastecimento ¢ drenagem integrado consiste na
implantagio de agdes que abranjam. simultaneamente, mais de uma modalidade de
saneamento basico. abastecimento e drenagem urbana em uma mesma localidade,
necessdrias & salubridade ¢ a habitabilidade da populagdo localizada em éreas urbanas
regulares, para promover a universalizagdo dos servigos urbanos de abastecimento de
agua, de esgotamento sanitario ¢ drenagem.

Paragrafo Unico — As intervengdes no sistema de saneamento deverdo prever os
investimentos necessdrios para assegurar que a drea contenha, no minimo. servigos
bésicos de abastecimento de dgua. coleta e tratamento de esgoto, drenagem, iluminagéo
publica, destinagdo final de residuos solidos, unidades habitacionais para populagdo de
baixa renda com energia elétrica ¢ instalagfio hidraulico-sanitdria, além de drea ib
intervengdo com riscos amblenlals devidamente controlados ou mrtlgados.
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§ 1° — As vias de pedestres deverdo ser entregues em boas condigdes de circulagio,
devendo ser implantada uma camada de pelo menos 3.00cm (trés centimetros) de material
resistente a circulagdo de pedestres ¢ de veiculos.

§ 2° — As vias de circulagio deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, ¢ harmonizar-se com a topografia local.

§ 3° — Nao sera permitido desnivel superior a 3 m (trés metros) na testada dos lotes
quando da defini¢do do greide das ruas em vias locais e coletoras.

§ 4° — Devem ser viabilizadas, sempre que possivel, solugdes alternativas a utilizagdo
de asfalto, a menores custos de exccugdio ¢ de manuten¢do, de modo a favorecer a
permeabilidade do solo e a infiltracdo de dguas pluviais.

Art. 14 — A articulagdo vidria do Municipio deve obedecer as seguintes diretrizes:

[ - articulag@o das vias locais com as colctoras;

I1 — articulagdo das vias locais sem saida exclusivamente com outras vias locais;

I1I - desenvolvimento de via local. paralela e por toda a extensdo das vias expressas,
observando restrigdes fisicas, ambicntais e legais, visando a desaceleragdo do fluxo de
veiculosno acesso para a ocupagio do entorno dessas vias e a articulagdo com o sistema
vidrio urbano.

§ 1° — A via expressa indicada no inciso I1I deste artigo devera ser separada da via
local por canteiro com largura minima de 2.00m (dois metros), sendo que a :
entre tais vias dependera de autoriza¢@o prévia do érgdo competente na gesfﬁo
expressa I chilatriad B3 =N ¥ 1

§ 2° — As vias urbanas deverdo respeitar, nos cruzamentos que )
coletoras, arteriais ¢ expressas. concorddncia horizontal r :
simples de 8,00m (oito metros) de raio, de maneira a f:
grande e médio portes e nos demais- -erufzamen*tog"‘*é 1

§ 3° - Consnderaésf& via ewcpressa aquela
transito livre, sem intersegdes cm

sem traves@:a de pedestres em nivel. incluindo
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IT - para as vias arteriais, reserva de uma faixa ndo edificavel de 28,00m (vinte e oito
metros);

Il - para as vias coletoras principais, reserva de uma faixa ndo edificavel de 24,00m
(vinte e quatro metros).

§ 1° = Quando a drea do empreendimento incidir sobre as vias dos incisos 1 e II, se
ainda ndo implantadas, nos termos do Anexo V desta lei complementar, o empreendedor
serd responsdvel por exceutar o parte da via localizada dentro da drea do
empreendimento, incorporando-a ao scu projeto.

§ 2° = Nao serda admitido, ao longo das vias de ligagdo regional e das vias arteriais
propostas. o uso exclusivamente residencial, exceto quando realizado por meio de
Parcelamento Vinculado ou Operagido Urbana Consorciada.

CAPITULO 1N
DOS EQUIPAMENTOS E DAS INSTALACOES PUBLICAS URBANAS E
SOCIAIS

Art. 17 — O percentual de arcas publicas, incluindo o sistema vidrio, ndo podera ser
inferior a 35% (trinta ¢ cinco por cento) da area parcelada, garantindo-se, no minimo:
[ - 10% (dez por cento) de espago livre de uso publico
I1 3% (cinco por cento) de equipamentos urbanos € comunitarios ;
I1I - 2% (dois por cento) de Habita¢do de Interesse Social :
§ 1° — Considera-se area parcelada a drea da gleba excluidas as 4reas remane
quando houver. S N \t» TR, A uh!lké‘. SEE




§ 7° — As dreas “ndo cdificaveis™ nio poderdo ser usadas como areas para implantagéo
de equipamentos publicos comunitarios. podendo ser destinadas a implantagéo de
equipamentos publicos urbanos ¢ de sistema vidrio, desde que estejam de acordo com os
parametros indicados pela legislagdo pertinente,

§ 8° — As areas com declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento) poderdo ser
utilizadas. em sua integralidade, como dreas verdes, desde que mantido pelo menos 5%
(cinco por cento) da drea parcelada como espago livre de uso piblico com declividade até
30% (trinta por cento).

Art. 18 — A destinagdo das drcas publicas deverd considerar a localizag¢do preferencial
para implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios e espagos livres de uso
publico, nos termos do Anexo VIII desta lei complementar e das seguintes diretrizes:

[ — em novos lotcamentos. as arcas publicas deverdo ser destinadas, prioritariamente,
em areas preferenciais denominadas “P1™ e, secundariamente, em dareas de referéncia
denominadas “R17;

IT — as areas publicas que ndo sejam definidas como "P1"ou "R1", nos termos do
inciso anterior, serdo consideradas areas livres, denominadas "L1";

[T - quando a destinagdo de novas areas publicas ocorrer de forma contigua a outras
areas preexistentes, considerando as dreas institucionais ou espagos livres de uso publico,
a destinagdo minima devera ser aquela definida para as dreas preferenciais,
independentemente da sua localiza¢do no Anexo VIII desta lei complementar:

IV - em novos loteamentos com drea superior a 50 mil m® (cinquenta mil metros
quadrados) devera ser reservada drea para implantagéo de praga pubhca com pélamm

1.000,00 m* (mil metros quadrados). " -b ot fﬁ_






